
Iedereen een thuisbasis

Globale planning
december 2022 - januari 2023		 overleg bewoners, uitwerking ontwerp 
eind januari 2023							      aanvraag omgevingsvergunning
april 2023									         verlenen omgevingsvergunning 
najaar 2023									        terrein geschikt maken voor bouwen en verbreden parallelweg 
eerste kwartaal 2024					     opleveren studio’s 
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Nijkerkerstraat Amersfoort
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LOCATIE

Nijkerkerstraat, Amersfoort

De locatie is een deel van een kavel in het buitengebied

van Amersfoort, nabij knooppunt Hoevelaken. De locatie

is aan de voorzijde gelegen aan de Nijkerkerstraat. Aan

weerszijden bevinden zich boerderijen.

Aan de Nijkerkerstraat is ook het Gazelle Experience

Centre gelegen. Vanuit deze locatie is ook een

parkeerterrein voor vrachtwagens te bereiken. Deze

grenst aan de achterzijde van de projectlocatie.

VRAAGSTELLING

De vraag aan OOK is om te kijken naar een nieuwe

invulling van het kavel, waarbij huisvesting wordt

gerealiseerd voor een gemengde doelgroep van

statushouders en starters. De wens is om dit te

realiseren d.m.v. prefab woningen.

PROGRAMMA

Tijdens het proces zal er onderzoek worden gedaan naar

de positionering van het programma. Belangrijke

uitgangspunten voor het ontwerp zijn het creëren van

een prettige, sociale leefomgeving die aansluit op de

bestaande situatie en belendende bebouwing
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2.277 m2

WATERGANG NIET OP PERCEELGRENS

MAG VERLEGD WORDEN IN OVERLEG MET BUREN

MOGELIJK VERLENGEN EN

VERBREDEN NIJKERKERSTRAAT

STROOK VRIJLATEN T.B.V.

ONDERHOUD BOMEN

MOGELIJKE

TOEKOMSTIGE

ONTWIKKELINGEN

PROGRAMMA VAN EISEN

- 40 eenheden

- circa 20-25 m2 GO

- 50% statushouders & 50% starters

- vragende & dragende bewoners

- minimaal 20 statushouders

PARKEERBALANS

De gemeente hanteert de volgende normen:

Statushouders 0,65 pp/10 bewoners

Starterswoningen 0,7 pp/woning

Bezoekers huur 0,3 pp/woning 

40 woningen, 20 statushouders en 20 starters

Statushouders 2 x 0,65 1,3

Starterswoningen 20 x 0,7 14

Bezoekers huur 20 x 0,3 6             +

   21,3 = 22 pp

In de berekening van de parkeerbalans met

aanwezigheidspercentages wordt het aantal benodigde

parkeerplekken op het maatgevende moment 19

parkeerplekken.

Wanneer 1 deelauto en 3 deelfietsen worden aangeboden

wordt het aantal benodigde parkeerplekken verlaagd

naar 16.

Voor een gedetailleerde berekening van de

parkeerbalans, zie de laatste bladzijde van dit document.

00 Begane grond

1:650

Sfeerimpressie concept ontwerp, 
dit kan in het proces nog wijzigen
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Iedereen een thuisbasis

Woningen
•	 40 studio’s en een gemeenschappelijke ruimte
•	 Doelgroep: jongeren en statushouders
•	 Exploitatieperiode van 10 jaar 
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40 studio's aan de Nykerkerstraat te Amersfoort
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Basis versie

A0

1e Verdieping

Getoonde plattegronden, visuals en 
referentieprojecten zijn enkel 

ter impressie, de definitieve uitwerking 
kan in het proces wijzigen.
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Tussen de twee gebouwen komt een collectieve 
ruimte en een centrale binnentuin, waaraan 

de toegang tot de woningen zich bevindt. 

Tijdelijke woningen 
Nijkerkerstraat Amersfoort
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Woningen
•	 40 studio’s en een gemeenschappelijke ruimte
•	 Doelgroep: jongeren en statushouders
•	 Exploitatieperiode van 10 jaar 
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Getoonde plattegronden, visuals en referentieprojecten 
zijn enkel ter impressie, de definitieve uitwerking 

kan in het proces wijzigen.
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Architectuurvisie

Het plan vormt als het ware twee volumes die gezien 
kunnen worden als ‘schuren’ in het landschap, met 
van oudsher de kopgevels min of meer haaks op de 

openbare weg. In deze opzet nemen we die oude 
context mee. Door kleur en gelaagdheid zoeken we 

aansluiting bij de omliggende bebouwing. 

De opening tussen de bovenste laag aan de wegzijde 
versterkt het ‘voet- en-kap’-principe van een schuur 
en voegt beleving toe. De westzijde van het gebouw 
wordt vanwege het geluidsniveau als een ‘dove’ gevel 

uitgevoerd. 

Door de groene binnentuin ontstaat privé-ruimte.  
De  gezamenlijke ruimte zorgt voor een visuele 

verbinding met de openbare ruimte en is een centrale 
plek voor de bewoners.

Tijdelijke woningen 
Nijkerkerstraat Amersfoort
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Plankaart oost en west 
Impressie eindsituatie

Ruimtelijk ontwikkelkader
oktober 2022


